WYTYCZNE PROJEKTOWE

do opracowania dokumentacji projektowej przebudowy Budowa Oérodka Rehabilitacyjno-
Edukacyjno-Wychowawczego w Bazanowicach Etap Il
poprzez przeprojektowanie i wykonanie rozbudowy budynku
Centrum Ksztatcenia i Wymiany Doswiadczeri — Ekozofia Niepetnosprawnych o budynek ,,B”
w Bazanowicach przy ul. Zamkowej 4

Nazwa inwestycji:
Budowa Osrodka Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczego w Bazanowicach Etap II

Adres inwestycji:
43-440 Bazanowice, ul. Zamkowa 4
Jednostka ewid.: Goleszow, obreb 0002 Bazanowice

Inwestor:
Polskie Stowarzyszenie na rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscia Intelektualng, Koto w Cieszynie
43-440 Bazanowice, ul. Zamkowa 4
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WYTYCZNE / OPIS INWESTYCJI

1. Informacje ogélne o opracowaniu i zakresie inwestycji

Niniejszy opis inwestycji zawiera informacje i wytyczne do projektowania dla inwestycji polegajacej
na Budowie Osrodka Rehabilitacyjno-Edukacyjno-Wychowawczego w Bazanowicach poprzez
przeprojektowanie i wykonanie rozbudowy budynku Centrum Ksztatcenia i Wymiany doswiadczen
— Ekozofia Niepetnosprawnych o budynek B w Bazanowicach przy ul. Zamkowej 4, na dziatkach nr
197/3, 197/2, 621/1, 599/3, 226/3, 226/4, 614/1, 230/1, 230/2, 202/1, 211/8.

Opis stanowi wytyczne do opracowania dokumentacji projektowej ,,zamiennej” bedacej nastepnie
podstawg do wykonania robét budowlanych i stuzy jako materiat pomocniczy w celu przygotowania
oferty przetargowe;j.

2. Materiaty pomocnicze

Dokumentacja opisujgca w catosci zamierzenie inwestycyjne skfada sie z:

v" 0golny opis przedmiotu zamdwienia;

v Dokumentacja projektowa wielobranzowa - tzw. ,dokumentacja podstawowa”, opracowana
przez biuro projektow ,Architektura Pasywna Pyszczek i Stelmach Sp. j.”

v Przedmiar robét - dla zakresu wynikajacego z tzw. ,,dokumentacji podstawowej”, opracowany
przez biuro projektéw , Architektura Pasywna Pyszczek i Stelmach Sp. j.”

v" Wytyczne Projektowe (WP) do opracowania dokumentacji projektowej ,zamiennej”;

3. Hierarchia waznosci dokumentow

Ustala sig nastepujaca hierarchie waznosci dokumentéw opisujacych inwestycje (przy rozstrzyganiu
ewentualnych rozbieznosci podczas realizacji zamierzenia inwestycyjnego):

1) Ustalenia pisemne z Inwestorem,

2) Umowa o wykonanie robét,

3) Wytyczne Projektowe,

4) Dokumentacja projektowa - tzw. ,dokumentacja podstawowa”

5) Przedmiar robét — pomocniczy, dla zakresu wynikajacego z tzw. ,,doku mentacji podstawowej”
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4. Wytyczne do opracowania dokumentacji projektowej zamiennej

4.1. Ogdlnie o inwestycji

Inwestycje przedmiotowg stanowi rozbudowa istniejgcego dworu w Bazanowicach przy ul.
Zamkowej 4 o budynek B (segment B) wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktura
towarzyszaca.

4.2. Charakterystyka inwestycji

Celem, ktéry inwestor zamierza osiagnaé poprzez realizacje niniejszej inwestycji jest uzyskanie
zwiekszonej powierzchni przeznaczonej na cele dydaktyczne oraz opiekuricze, pozwalajgce na
zaspokojenie  potrzeb funkcjonalnych  Polskiego Stowarzyszenia na rzecz Oséb z
Niepetnosprawnoscig Intelektualng Koto w Cieszynie.

4.3. Ochrona konserwatorska

Dziatka na ktorej przewidziano inwestycje jest wpisana do rejestru zabytkéw. Przy projektowaniu
nalezy uwzgledni¢ wytyczne i pozwolenia konserwatorskie zawarte w pismach Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw B-NR.5183.165.2014.PK RPW/4177/2014 z dnia
14.04.2014, B-NR.5183.226.2014.PK RPW/6033/2014 :z dnia 19.05.2014 oraz B-
NR.5183.165.2014.PK RPW/9967/2014 z dnia 17.07.2014r. a takze uzyskaé, w razie potrzeby,
odrebne pozwolenie konserwatorskie.

4.4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu inwestycji

Teren inwestycji pofozony jest w miejscowosci Bazanowice (jedn. Ewid. Goleszow) przy
ul. Zamkowej, a takze potozony jest w granicach planu miejscowego - uchwata Nr XL/332/10 Rady
Gminy Goleszéw z dnia 31 marca 2010 roku. Nieruchomos¢ jest obecnie zabudowana budynkiem
o$wiaty (zabytkowy dwdr), stanowigcym segment A catego zamierzenia inwestycyjnego. Istniejgcy
budynek zostat poddany przebudowie w latach ubiegtych i oddany do uzytkowania w roku 2020.
Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (do ul. Zamkowej). Budynek
istniejacy jest uzbrojony i posiada przytacza do sieci wodociggowej, energetycznej i gazowej. W
p6tnocnej czesci terenu inwestycji funkcjonuje oczyszczalnia sciekow.

4.5. Wytyczne do planowanego zagospodarowania terenu

Przy opracowywaniu dokumentacji zamiennej nalezy wykorzystac projekt zagospodarowania terenu
z tzw. ,,dokumentacji podstawowej”, przy czym budowie podlegaja nastepujace elementy:

v" budynek stanowigcy segment B wraz z instalacjami wewngtrznymi i zewngtrznymi;

przytacze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe i energetyczne;
droga pozarowa w potnocnej czesci terenu inwestycji;

zbiornik wody p.poz. do zewnetrznego gaszenia pozaru;

parkingi wzdtuz ul. Zamkowej;

NN NN

plac manewrowy od strony wschodniej segmentu B (zjazd z ul. Skotnia).
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Ewentualne zmiany projektu zagospodarowania terenu, wynikajace z koniecznoéci np. zmiany trasy
przytaczy do segmentu B, nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym i opracowac zgodnie z ustawa Prawo
budowlane.

4.6. Wytyczne do budynku (segment B)

W ramach planowanej inwestycji nalezy opracowaé¢ dokumentacje projektowg zamienna

uwzgledniajgcag zmiany:

v' Odstapienie od realizacji kondygnacji -2 oraz -1 wraz z odstapieniem od realizacji funkcji basenu,
pomieszczenia techniczne wymagane dla budynku nalezy zlokalizowaé na wyiszych
kondygnacjach;

v" Przeprojektowanie warstw przegréd zewnetrznych z doprowadzeniem ich do zgodnosci z
wymogami niemniejszego opracowania, przy pozostawieniu przebiegu przegréd jak w projekcie
podstawowym;

v Przeprojektowanie struktury wewnetrznej budynku kondygnacji 0 i +1 z dostosowaniem do
aktualnych wymagan zamawiajgcego — strukture nalezy uzgodnic z zamawiajacym na etapie prac
projektowych;

v' Aktualizacje przylaczy do przeprojektowywanego budynku - wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowego, energetycznego, teletechnicznego.

Ewentualne inne zmiany projektu architektoniczno-budowlanego, wynikajace z koniecznosci np.
dostosowania struktury przegréd wewnetrznych, nalezy uzgodni¢ z Zamawiajagcym i opracowaé
zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

4.7. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe i instalacyjne dla budynku (segment B)

Instalacja C.O.

Zrédto ciepta stanowig pompy ciepta typu powietrze-woda (dopuszcza sig potaczenie pomp ciepta
w kaskade w celu zapewnienia odpowiedniej mocy projektowanej). Awaryjnym oraz szczytowym
zrodtem ciepta sa kotly gazowe kondensacyjne z projektowanym punktem biwalentnym nizszym
badZ réwnym -10°C, wigczajace sie wytacznie w celu wspomagania pomp ciepta w czasie
najwigkszych mrozow. Rozprowadzenie ciepta po budynku poprzez ogrzewanie wodne. Moc pompy
ciepta dobrana zostanie na podstawie obliczeri zapotrzebowania budynku na ciepto zawartych
w audycie energetycznym. Zasilanie pomp ciepta energia elektryczng czeéciowo z wiasnej instalacji
fotowoltaicznej. System grzewczy wyposazony w automatyczny uklad regulacji mierzacy
temperature zewnetrzng i wewnetrzng dostosowujacy parametry pracy instalacji do aktualnych
potrzeb i umozliwiajacy programowanie temperatury w pomieszczeniach w okresie dnia i tygodnia.
Do regulacji temperatury w poszczegdlnych pomieszczeniach stuzy¢ beda cyfrowe termostaty
pokojowe wspoéipracujace z glowicami termoelektrycznymi zamontowanymi na rozdzielaczu.
Sitowniki na poszczegdlnych obiegach w zaleznosci od temperatury w pomieszczeniu, i nastawy na
termostacie pokojowym beda ogranicza¢ doptyw czynnika grzewczego do poszczegéinych petli
ogrzewania podfogowego. Regulacja temperatury realizowana za pomoca czujnika powietrza,

czujnika zewnetrznego oraz czujnika podtogi z dolnym ograniczeniem (np. min 5°C). Catoé¢ wpieta
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bedzie w system inteligentnego zarzadzania energia w budynku — BMS, wyposazonego w otwarty
interfejs komunikacyjny oparty o sterowniki swobodnie programowalne. Budynek bedzie
wyposazony w liczniki ciepta oraz, w przypadku potrzeby oddzielnego opomiarowania stref lub
pomieszczen podliczniki (oraz w szczegdlnych przypadkach podzielniki kosztow) ciepta. Bedzie
zapewniony zdalny odczyt ilosci ciepta, aby zapewnic¢ efektywne kosztowo i czeste udzielanie
informacji na temat zuzycia energii.

Instalacja c.w.u.

Zrédio cieptej wody uzytkowej stanowi pompa ciepta typu powietrze-woda. Zasilanie pomp ciepfa
energia elektryczna czesciowo z wiasnej instalacji fotowoltaicznej. Zasobnik cieptej wody uzytkowe;j
o pojemnoéci 750+1000 litréw umiejscowiony w pomieszczeniu ogrzewanym. Obliczeniowa moc
cieplna wymiennika Qzas wynosi 36 kW. Przewody doprowadzajace zaizolowane. Z piondw
wodociggowych zlokalizowanych w szachtach instalacyjnych woda zimna i ciepta rozprowadzana
bedzie na poszczegdlne wezty sanitarne. Na odejsciach do weztéw sanitarnych nalezy zamontowac
zawory odcinajace Dla zapewnienia stale cieptej wody przewiduje sig zastosowanie cyrkulaciji cieptej
wody.

Instalacja elektryczna

Zasilanie budynku z wtasnej instalacji fotowoltaicznej oraz sieci energetyki zawodowej. Instalacja
wewnetrzna wykonana w uktadzie TN-S z ochrona przeciwporazeniowq i zabezpieczeniami
réznicowo-pradowymi. Urzadzenia technologiczne budynku zasilane z tablic pigtrowych TP.
Oswietlenie

Oswietlenie w budynku wykonane w technologii LED z przewodami miedzianymi YDY 450/750V.
Na klatce schodowej zataczanie opraw wytacznikami chwilowymi poprzez wytacznik zmierzchowy
a w pozostatych  pomieszczeniach  zatgczanie opraw  wigcznikami  jednobiegunowymi
i Swiecznikowymi. W pomieszczeniach wilgotnych (kuchnia, toalety) przewidziano osprzet szczelny
o stopniu ochrony IP44. Catosé wpigta w system BMS inteligentnego sterowania energia w budynku.
Dla budynku przewidziano o$wietlenie ewakuacyjne przy uzyciu opraw LED wyposazonych w
moduty awaryjne.

Wentylacja

Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna. Nagrzewnice powietrza w centralach
wentylacyjnych bedg pracowac na potrzeby podgrzewu powietrza wentylacyjnego zewnetrznego.
Nagrzewnice wodne w centrali zasilane beda temperaturg 45/35 °C. lzolacje termiczng nalezy
wykona¢ na wszystkich elementach armatury.

Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne zaprojektowane zgodnie z analiza cieplno-wilgotnosciowg jako murowane
z bloczkéw silikatowych gr. 25 cm na zaprawie cementowo-wapiennej, ocieplone 30 cm warstwa
styropianu (EPS) lub polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o wspdtczynniku przewodzenia ciepta A <
0,032 W/mK mocowanego na kleju i kotkach plastikowych bez rdzenia metalowego z deklowaniem
5 cm krazkami styropianowymi o A € 0,032 W/mK oraz wykoriczone tynkiem. Sciany fundamentowe

i zewnetrzne do wysokosci min. 15 cm ponad poziomem terenu ocieplone polistyrenem
Strona6:z8



ekstrudowanym EPS o A £ 0,032 W/mK. Obliczony wspétczynnik przenikania ciepta U < 0,120 W/m2K
przy jednoczesnym braku wystepowania kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrody.

Sciany wewnetrzne
§ciany wewnetrzne murowane z silikatow na zaprawie cementowej i otynkowane obustronnie
tynkiem cementowo-wapiennym gr. 2 cm.

Stropy
Zelbetowe grubosci 12cm z 5 cm warstwg izolacyjna ze styropianu o wsp. A < 0,045 W/mK oraz 8cm
wylewka betonowg. Od spodu tynk cementowo-wapienny gr. 3 cm.

Podtoga na gruncie

Posadzka przemystowa zaprojektowana zgodnie z analiza cieplno-wilgotnosciowa, wykonana
z podsypki piaskowej grubosci 10 cm na ktérej roztozony zostanie chudy beton gr. 10 cm a nastepnie
utozona izolacja termiczna z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o A < 0,035 W/mK grubosci 20 cm
(na catej powierzchni). Warstwa wyréwnawcza pod posadzki i posadzka stanowig wierzchnig
warstwe podtogi na gruncie od strony pomieszczenia. Obliczony wspétczynnik przenikania ciepta U
< 0,200 W/m2K.

Dach

Dach zaprojektowany zgodnie z analiza cieplno-wilgotnosciowa jako dwuspadowy wentylowany
o kacie nachylenie 18°. Pokrycie z blachy na ptytach OSB, pod ktérym wystepuje przestrzer
powietrza wentylowanego. Ponizej warstwy brane pod uwage przy liczeniu wspétczynnika
przenikania ciepta dachu: membrana wierzchniego krycia (paroprzepuszczalna/odpowietrzajaca),
wetna mineralna gr. 20 cm o A £ 0,032 W/mK miedzy krokwiami oraz 20 cm montowana na ruszcie
pod krokwiami (A < 0,032 W/mK) , folia paroizolacyjna i 2x ptyta gipsowo-kartonowa. Obliczony
wspotczynnik przenikania ciepta U < 0,100 W/m2K przy jednoczesnym braku wystepowania
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrody.

Fundamenty
Fundamenty w postaci taw betonowych posadowionych na chudym betonie w warstwie gruntu
rodzimego o naturalnym stanie zageszczenia.

Stolarka

Stolarka zewnetrzna o wspotczynniku przenikania ciepta Uw < 0,800 W/m2K montowana na ciepty
montaz z zastosowaniem tasm wodoszczelnych z zewnatrz i paroizolacyjnych od s$rodka.
Wypetnienie migdzy osciezem a oscieznica montazowg piankg rozpreing lub rozpreing tasma
butylowg (zalecane).

Ostona budynku
Budynek ,,B” stanowi rozbudowe budynku ,A” od strony wschodniej i jest nizszy od budynku ,A”.
Kat nachylenia potaci nawiazuje do budynku rozbudowywanego. Budynek ,B” od strony wschodniej

zacieniany bedzie przez budynek istniejacy. W celu ograniczenia przegrzewania budynku w okresie
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letnim, od potudnia i wschodu wykorzystuje sie cien rzucany przez wysokie drzewa lisciaste
znajdujace sie w odlegtosci od kilku do kilkunastu metrow.

Inne istotne dane
W obrebie budynku, zastosowane zostang udogodnienia dla rowerzystow (m.in. parking dla
rowerow i zjazdy).

4.8. Wymagania dot. charakterystyki energetycznej budynku — segment B:
Przy opracowywaniu dokumentacji projektowej ,zamiennej” przegrody budowlane nalezy
projektowac w sposdb zapewniajacy uzyskanie nastepujgcych wspoétczynnikdw przenikania ciepfa:

Izolacyjnos$¢ cieplna przegréd U (max) [W/{m2*K)]
Sciany zewnetrzne 0,12
Sciany wewnetrzne 1,00
Dachy, stropodachy 0,10
Podtogi na gruncie 0,20
Okna, drzwi balkonowe 0,80
Drzwi w przegrodach zewnetrznych 1,10

Budynek przedmiotowy nalezy przeprojektowac zapewniajgc sprawnosc infrastruktury technicznej
(instalacja centralnego ogrzewania i wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta) na poziomie
min. 80%.
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